MINTA

Lakas Bérleti Szerzodés

amely létrejott egyrészr6l a TERIBER Terézvarosi Ingatlanfejleszté és Beruhazé Kft. (1064
Budapest, R6zsa u. 81-83, addszam: 14906679-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-925497; képviseli: Farkas
Zoltan tigyvezetd), mint Bérbeadd (tovabbiakban Bérbeadd), masrészrél

Bérlo adatai:
Név:
Szlletési név:
Sziiletési hely, id6:

Anyja neve:
Szem. azonosité szama (szig.):

mint Bérlé (tovabbiakban Bérlé), (Bérbeado és Bérld kozos emlitésiik esetén: Szerz6dé Felek) kozott
alulirott helyen és idGben, az alabbi feltételek mellett:
l. A szerzodés targya és hatalya

1. Bérbead6 bérbe adja, Bérlé pedig megtekintett allapotban, a birtokbaadasi jegyz6konyvben
régzitett miiszaki allapotban bérbe veszi Bérbeadd tulajdonaban allg, a természetben

IR. Budapest, Szondi utca .......ccceeeueen.
alatti, ....... m2 alapteriiletii 6sszkomfortos lakast (a tovabbiakban: ,,Bérlemény™).

2. A Dbérleti jogviszony hatalya: Jelen szerz6dés a Zaradékban foglaltakkal egyezben, az egyoldall
kozjegyz6i okiratba foglalas napjan Iép hatalyba.

3. Bérlemény .... db szobabdl és egyéb, .... db mellérendelt helyiségbdl és .... db teraszbol all,
mellékelt alaprajz szerinti kialakitassal.

4. Bérleti jogviszony jellege: hatarozatlan ideji

5. Bérbeadd Bérleményt Bérlé altal megtekintett, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban
jelen szerzédés alairasat koveté 10 napon belll birtokba adja Bérlé részére.

1. Bérleti dij és egyéb szolgaltatas dija

6. Berld Berlemény bérletéért Bérbeadonak bérleti dijat koteles fizetni, melynek mértéke bruttd
JAFA-S/ BSSZEJE evuerernrneenennns Ft/ho, azaz bruttd .......ccc.......... forint/hé.

7. Adijfizetési kotelezettség kezdési idépontja az ingatlan birtokba vételének napja.

8. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a lakésbérleti dij minden évben automatikusan emelkedik januar O1.
napjatol, a targyévet megel6z6 évben a KSH altal szamitott fogyasztoi arindex mertékével.

9. Bérlo a koziizemi koltségeket, eqyéb szolgaltatasok dijat és a kozos koltséget az aldbbiak
szerint koteles megfizetni:

Viz-csatorna hasznalati dij (hidegviz és hasznalati meleg viz tekintetében egyarant):
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10.

11.

Mivel Bérlemény egyedi, hitelesitett viz-mellékméré oraval rendelkezik (hideg és meleg viz
mellékmérd ora), Bérl6 a kozszolgaltatondl a fogyasztoi névvaltozast 15 napon belil kételes
bejelenteni és a kozszolgaltatoval szerzédést kotni és a felhasznalt viz- és csatornadijat a
kozszolgaltatd felé kozvetlenill megfizetni. Amennyiben a viz mellékmérés szerzodést a
kozszolgaltato Bérld felé barmilyen okbdl felmondja, ugy Bérlé a felmondas hatalyba 1épésétol,
vagy ha Bérl6 a megadott 15 napon beliil Bérbeadd részére nem adja at az altala megkotott viz- és
csatornaszolgaltatasi szerzédést, ugy a birtokbavételtdl koteles fizetni a viz- és csatornadijat
kozvetlentl Bérbeado felé szdmla ellenében.

Aramdij: Bérld a kozszolgaltatoval 15 napon beliil koteles megallapodast kotni, és a felhasznalt
aram dijat a kdzszolgaltato felé kdzvetlenil megfizetni.

Koz0s koltséq: Bérld a bérleti dijon feliil koteles megfizetni Bérleményt magaba foglal6 tarsashaz
kozgytilési hatarozatai altal jogerésen megallapitott, aktualis kozos koltséget is fizetési hatariddben,
kozvetlentl a tarsashaz felé.

Gazdij (épiiletkozponti fiités és hasznalati meleg vizdij hédija vonatkozisaban): Bérl6 a bérleti
dijon felul koteles megfizetni a gazdijat is havi rendszerességgel Bérbeadd altal rendszeresen
elkészitett dijkalkulacié szerinti 6sszegben, a tényleges, kozponti gazfogyasztas alapjan, a
mindenkori aktualis gazdijak és egyéb jarulékos koltségek figyelembevételével. A teljes kdltség
Bérleményben felszerelt fiitési koltségmegosztd hémennyiségmérd és meleg vizes mellék-méréora
allasa szerinti felosztasi aranyban.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a szolgaltatasi dijak megfizetése tekintetében a
Bérbeado a Polgari Torvénykonyv szerinti 5 éves eléviilési id6 figyelembevételével jogosult a Bérld
felé utdlagosan elszamolni a tényleges fogyasztasok és kiadasok alapjan, és Bérl6 vallalja az ebb6l
keletkez6 kotelezettségeinek utolagos megfizetését Bérbeado felé, szamla ellenében.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben Bérl6 jelen szerzédés 9. és 10. pontjaban foglalt
kotelezettségét megszegi, Bérbeadd felmondassal élhet.

12.A bérleti dijat és az egyéb szolgaltatasi dijakat Bérl6 koteles a TERIBER Terézvarosi

13.

14.

15.

16.

Ingatlanfejleszté és Beruhazé Kft. altal kibocsatott szamla alapjan, az abban feltintetett

esedékesség idépontjaig egy dsszegben megfizetni a MAGNET KOZOSSEGI BANK-nal vezetett
16200106-00043494 szam( bankszamlara torténd atutalas utjan.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérlemény vonatkozasaban fennallo lakasbérleti joganak folytatasa
ellenében tartasi szerzddést csak Bérbeadd eldzetes, irasbeli hozzajarulasaval kothet. Bérld
tudomasul veszi azt is, hogy a Lakas vonatkozasaban fennall6 lakasbérleti joganak elcseréléséhez
szintén szlikseges Bérbeado elézetes, irasbeli hozzajarulasa. Bérbeado és Bérl6 egymassal egyezéen
kijelentik, hogy e rendelkezés megszegése felmondasi ok, amelyre hivatkozassal Bérbead6 a bérleti
jogviszonyt felmondhatja. Bérbead6i a hozzajarulas megadéasa tekintetében szabad, dontési jogkort
kot ki.

1.  Ovadék

Szerz6do felek megéllapodnak, hogy Bérlé a jelen szerzodésbdl eredd fizetési kotelezettsége
biztositékaul a jelen szerzddés alairdsakor ovadékot koteles fizetni a Bérbeado részére.

Az 6vadék dsszegétafelek................... Ft,azaz....................... forint 6sszegben hatarozzak
meg.
Az 6vadék a jelen szerzodés megsziinése esetén keriil visszafizetésre Bérld részére, amennyiben

Bérlo valamennyi a jelen szerzddésbol eredd fizetési kotelezettségének eleget tett. Amennyiben
Bérlo a jelen szerz6désbol eredd fizetési kotelezettségét a szerz6dés megsziinéséig (6vadék
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

visszafizetéséig) nem egyenlitette ki, abban az esetben a Bérbeadd jogosultta valik arra, hogy a
tartozasok erejéig Ovadékbeszamitassal éljen, és a jelen szerzOdés megsziinése esetén csak a
maradvany 0sszegét utalja vissza a Bérbeado a Bérlo részére.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy Bérbeado a jelen szerzddés idotartama alatt is jogosult
ovadékbeszamitasra, amennyiben Bérld a jelen szerzodésbol eredd fizetési kotelezettségének
hataridében nem tesz eleget és az erre iranyuld bérbeaddi irasbeli felszolitast kovetd 8 (nyolc) nap
is eredményteleniil telik el. Amennyiben 6vadékbeszamitasra keriil a sor, Bérbeadd errdl irasban
értesiti Bérl6t. Bérlé az oOvadék Osszegébdl tortént kiegyenlités (Ovadékbeszamitds) napjatol
szamitott 8 (nyolc) napon bellll kételes az Gvadék dsszegét a 35. pontban megjeldlt dsszeg erejéig
kiegésziteni.

Bérlo a jelen szerzddés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy Bérbeado nem fizet kamatot
a befizetett Ovadék dsszege utan.

V. Felek jogai és kotelezettségei

Bérl6t és a vele egyiittlako személyeket — a tobbi lakotars jogainak és érdekeinek sérelme nélkil —
megilleti a kdz6s hasznalatra szolgald helyiségek és terlletek hasznalati joga.

Bérlé és a vele egyittlaké személyek Bérleményt rendeltetésszeriien, jelen szerzédésnek
megfeleléen kotelesek hasznalni.

Bérlé Bérleménybe Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil jogosult befogadni a hazastarsat, gyermekét,
befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziil6jét. Ezen személyek befogadasat Bérlo
koteles Bérbeadd felé irdsban bejelenteni a befogadastdl szamitott 8 napon belil. Bérlé befogadott
gyermekének a hazastarsat, a testvérét, az élettarsat, a nagysziil6jét, és a nem befogadott
gyermekenek a gyermekét Bérbeado elézetes, irasbeli hozzajarulasa esetén fogadhatja be. Egyéb
személy befogadasara Bérlé nem jogosult. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a fentiekben meghatarozott
személyek befogadasa bérldtarsi jogviszonyt nem keletkeztet.

Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérlemény vonatkozasaban fennall6 bérleti joganak folytatasa ellenében tartasi
szerz6dést csak Bérbeadd elézetes, irasbeli hozzajarulasaval kothet. Bérlé tudomasul veszi azt is, hogy
Bérlemény vonatkozasaban fennalld lakasbérleti joganak elcseréléséhez szintén sziikséges Bérbeadd
elézetes, irasbeli hozzajarulasa

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményt Kkorszeriisiteni, Atalakitani, tovabba bérlemény
komfortfokozatat nével6 beruhazast végezni kizarélag a Bérbeaddval elézetesen kotott
megallapodas alapjan - és a jogszabalyban meghatarozott esetekben csak és kizarolag szakhatdsagi
engedéllyel — jogosult.

Bérlot terhelo kotelezettségek

Bérlo koteles:

a) Bérleményt Bérbeadotol jegyzokonyv felvétele mellett birtokba venni, és bérleti dijat, illetve
egyéb szerzddés szerinti szolgaltatasi dijat hataridében és hianytalanul megfizetni.

b) Bérlemény a ,,j6 gazda gondossagaval” hasznalni.

c) betartani és a vele egyuttlakd személyekkel betartatni a tiizvédelmi és baleset-megelézési
szabalyokat és a Tarsashdz hézirendjének szabdlyait. Ezen szabalyoknak Bérlé vagy vele
egyuttlako személyek altali, egy éven belili, legalabb haromszori szdndékos megszegése esetén
Bérbeado jogosult jelen szerzddést felmondani

d) életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd vagy Bérlemény, a szomszéed
lakasok, és a nem lakas céljara szolgalo helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatat ténylegesen
akadalyozo hibak esetében Bérlé a tudomasra jutastol szamitottan haladéktalanul koteles
Bérbeadot a teriber@teriber.hu elérhetéségen értesiteni.
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25.

26.

9)

h)

)

K)

Bérleményt jelen szerzddés szerint atvenni megadott hataridoig, és bérleti dijat, illetve egyéb
szerzOdés szerinti szolgaltatasi dijat hataridében és hidnytalanul megfizetni,

Bérleményt csak és kizardlag lakas céljara hasznalni, ett6l eltéré hasznalat kifejezetten
szerzodésszegésnek mindsiil és a bérleti jogviszony Bérbeadd részérdl torténd felmondasat
eredmenyezi

Bérbeado feladatat képez6 rendeltetésszerli hasznalat ellendrzéséhez a lakasba valé bejutast
biztositani, és az ellenérzést tiirni, ennek egy éven beliili, legalabb haromszori Bérlé vagy
vele egylttlak6 személyek altali szandékos megakadalyozasa kifejezetten szerz6désszegésnek
mindsiil és a bérleti jogviszony Bérbeado részérdl torténd felmondasat eredményezi,
tartézkodni minden olyan magatartastol, amellyel lakotarsai nyugalmaét, ingatlanaik,
bérleményeik rendeltetésszerii hasznalatat zavarna,

gondoskodni  Bérlemény rendszeres takaritasarol, tisztantartasarol, rovar- és
ragcsalomentesitésérél. Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeaddo - felszolitasanak
eredménytelensége esetén - kozegészségiigyi érdekbdl, tiizeset megel6zési céllal jogosult
sziikség szerint és Bérl6 koltségére Bérlemény lomtalanitasara, fertétlenitésére, valamint rovar-
és ragcsalomentesitésére,

biztositani és tiirni Bérleményt magaban foglalo tarsashaz képviselgjének, vagy barmely
kozszolgaltatonak és hatosagnak a bérleménybe torténdé bejutasat indokolt és sziikséges
esetben

azonnali beavatkozast igényld veszélyhelyzet fennallasa esetén barmely idében, nappal vagy
éjszaka, Bérbeadd vagy az altala felhatalmazott személyek jogosultak Bérleménybe belépni,
amennyiben Bérl6 vagy a vele egyiitt lako személy az ilyen eseménynél nincs jelen, a belépésrol
a vészhelyzet megsziinése utan Bérbeado Bérl6t haladéktalanul tajékoztatja.

Szerz6do Felek az Ltv. 13 § (1) bekezdése alapjan megallapodnak, hogy Lakas burkolatainak,
ajtoinak, ablakainak és a lakasberendezések karbantartasaval, felljitdsaval, poétlasaval és
cseréjével kapcsolatos koltségek Bérlot terhelik. Szerz6do Felek rogzitik, hogy a karbantartas
és felujitas az allagmegovashoz és a rendeltetésszerii hasznalhatosag biztositasahoz sziikséges,
kisebb kiadassal jard megel6z6 és javitasi munkalatokat jelenti, mig a potlas a valamelyik masik
azonos rendeltetési, altalaban korszeribb berendezés, ajtod, ablak stb. beépitését, a csere pedig
az elromlott, nem javithat6 ajtok, ablakok, burkolatok és lakasberendezések azonos hasznélati
értékiire valo kicserélését jelenti. Bérlo ezen kotelezettségét olyan idépontban és modon kételes
teljesiteni, ahogy azt a Lakas, illet6leg a lakasberendezések allapota sziikségessé teszi.
Lakésberendezések az Ltv. 91/A. § 16. pontja alapjan: a) f6zOkésziilék (tlizhely, f6z6lap stb.);
a fitdberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hétarold kalyha stb.); melegviz-ellato
berendezés (gdz vizmelegitd, villanybojler, flirddkalyha); egészségiigyi berendezés (falikut,
mosogatod, firddkad, zuhanyozo, mosd6, WC-tartdly, WC-csésze stb., a hozza tartozo
szerelvényekkel); a szelldztet6 berendezes (paraelszivo stb.); a beépitett butor (ruhdsszekrény,
konyhaszekrény stb); a redény, vaszonrold, napvédo fiiggdny; a csengd és a kaputelefonnak a
lakasban levo késziiléke;

Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérlemény vonatkozasaban fennallo bérleti joganak folytatasa
ellenében tartasi szerzdést csak Bérbeadd eldzetes, irasbeli hozzajarulasaval kothet. Bérld
tudomasul veszi azt is, hogy Bérlemény vonatkozasaban fennalld bérleti joganak elcseréléséhez
szintén szlikséges Bérbeado eldzetes, irdsbeli hozzajarulasa.

Bérl6 tovabbi kotelességei vonatkozdsdban a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIIL. szaml toérvény (a
tovabbiakban: Ltv.) el6irasai az irinyadoak.

Bérbeaddt terhel6 kotelezettségek
Bérbeado koteles:

a)
b)

Bérleményt jelen szerzédésben foglalt feltételek szerint és az 5. pontban megjeldlt hataridében
Bérlé birtokaba adni

gondoskodni az épiilet kozponti berendezéseinek, szerelvényeinek iizemképességérol, a
kozos helyiségek tisztantartasarol, kivilagitasarol, rendeltetésszerii hasznalhatésagarol
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

c) gondoskodni a bérlemény kdzponti berendezésének a karbantartasardl — javitasarol —
cseréjérol

d) a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését egy
naptari éven belll legalabb 1 alkalommal - a Bérl sziikségtelen haboritasa nélkiil -
ellendrizni.

Bérbeado tovabbi kotelességei vonatkozasaban a Lakastorvény eldirasai az iranyadoak.

V. A Bérlemény karbantartasara, felajitasara, korszerisitésére
vonatkozo kiilon szabalyok a Lakastérvénnyel 6sszhangban

Bérl6 koteles — kdzegészsegligyi szempontok alapjan - sajat koltségén a lakasbérleményt sziikség
szerint, de legalabb 5 évente tisztasagi-fertdtlenito festéssel ellatni.

A Bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasaval és
felUjitasaval kapcsolatos koltségek a Bérlét, a potlassal és cserével kapcsolatos koltségek a
Bérbeadodt terhelik. Felek rogzitik, hogy a karbantartas és feljitds az allagmegoévashoz és a
rendeltetésszerii hasznalhatdsag biztositasahoz szlikséges, kisebb kiadassal jaro megel6z6 és javitasi
munkalatokat jelenti, mig a pdtlas a valamelyik masik azonos rendeltetésii, altalaban korszeriibb
berendezés, ajto, ablak sth. beépitését, a csere pedig az elromlott, rentabilisan nem javithatd ajtok,
ablakok, burkolatok és lakasberendezések azonos hasznalati értékiire valo kicserélését jelenti.

Ha a Bérl6 olyan vezetékhibat tapasztal (gazvezeték, elektromos vezeték, sth.), ami a Bérlemény
rendeltetésszerii, biztonsagos hasznalatat akadalyozza, azt kdteles azonnal, a kozmiiszolgaltato felé
jelezni (telefonon, széban, stb.), majd irasban a lehet6 legrovidebb tton bejelenteni a Bérbeado felé,
aki ezt kovetden koteles a sziikséges szakvizsgalatot soron kiviil elvégeztetni és sziikség esetén
intézkedni sajat koltségén a hibas vezetékszakasz cseréjérdl. Ennek elmulasztasabol esetlegesen
ered6 anyagi, erkolcsi, biintetdjogi feleldsség a Bérlot terheli.

Ha a Bérleményben, annak berendezéseiben, az éplletben és annak kdzponti berendezéseiben a
Bérlo vagy a vele egyiittlakd személyek magatartasa miatt kr keletkezik, a Bérld koteles annak
javitasi koltségét megfizetni a Bérbeadd — a Tarsashazat ért kar esetén a Tarsashaz — részére.

Szerz6d6 felek elismerik, hogy az e fejezetben rogzitett kotelezettségek Bérld altal torténd
szandékos megszegése kifejezetten szerzodésszegésnek mindsiil és a bérleti jogviszony Bérbeadd
részErdl torténd felmondasat eredményezi.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérl6 a Bérbeadd helyett a Bérbeadot terheld, fentiekben
meghatarozott hibaelharitasi-, ill. potlasi- és cseremunkalatot kizardlag akkor jogosult elvégezni, ha
annak a Bérbeado6 a Bérlo irdsbeli felszolitasat kovetden, a kézbesitéstdl a munka jellegétdl fliggd
ésszerii id6n beliil nem tesz eleget. Azonnali elharitast igényl6 hiba esetén a jelen szerzodés 18. b)
pontban foglaltak az irdnyadok. Bérl6 kizarolag abban az esetben élhet a Bérbeado helyett elvégzett
munkalatok tekintetében koltségtéritési igénnyel, ha az irdsbeli (azonnali elharitast igénylé munka
esetén a 18. b) pontban meghatarozott mddon) értesitési kotelezettségének eleget tett. Az értesitési
kotelezettség elmulasztasa jogvesztd hatalya.

VI. A szerzodés megsziinése, megsziintetése

A szerz6dés megsziinik:
a.) ha a Felek a szerz6dést k6z0s megegyezéssel megszintetik
b.) arra jogosult felmond
c.) a Ltv-ben meghatarozott egyéb médon.
d.) aPtk-ban meghatarozott modon
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35. Jelen szerzédést — a Felek kdzds megegyezéssel, a Lakastorvényben foglaltak szerint, barmikor
megszintethetik. Ha a felek a szerz6dést k06z0s megegyezéssel sziintetik meg, akkor annak
feltételeire és a felek ezzel kapcsolatos jogaira és kotelezettségeire irdnyuld megéllapodast kilon
okiratba kell foglalni.

36. Bérbead6 felmondasi joga

a)

b)

d)

Ha Bérlé Bérbeadd részére fizetendé bérleti-, kdzlizemi-, egyéb szolgaltatasi dijat és a
tarsashazi kozos koltséget a megadott hataridében nem fizeti meg, Bérbeadd koteles a
Bérl6t — a kovetkezményekre valo figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a
Bérlo a felszolitasnak 8 napon beliill nem tesz eleget, Bérbeadd tovabbi 8 napon beliil
felmondassal élhet.
Ha Bérlé vagy a vele egyiittlako személyek Bérbeadodval vagy a lakdkkal szemben az
egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tandsitanak, a
Bérbeadd koteles Bérlét — a kovetkezményekre torténd figyelmeztetés mellett — a tudomasara
jutasatdl szamitott 8 napon belil irdsban felszolitani a magatartds megsziintetésére vagy a
megismétlésétol valo tartozkodasra. A magatartas folytatasatol vagy megismétlésétol szamitott
8 napon beliil a Bérbeadd felmondassal élhet.
Ha Bérlo vagy vele egyiitt laké személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgalo helyiséget,
ill. teriletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak, Bérbeadd koteles
Bérl6t — a kovetkezményekre torténd figyelmeztetés mellett — a tudomasara jutasatol szamitott
8 napon belll irasban felszélitani a magatartds megsziintetésére vagy a megismétlésétdl vald
tartozkodasra. A magatartas folytatasatdl vagy megismétlésétél szamitott 8 napon beliil a
Bérbeado6 felmondassal élhet.
Ha a Bérl6 a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt lényeges kotelezettségét a
Bérbeado altal irasban megjelolt hataridében nem teljesiti, a Bérbeadd a hataridét kovetd
15 napon belll irasbeli felmondassal élhet. llyen kotelezettségszegés kuléndsen:

. Bérl6 a jelen szerz6dés 37. pontjaban foglalt 6vadék-kiegészitési kotelezettségének

az ott megadott hataridén beliil nem tesz eleget.

I1. A Bérl6 vagy a vele egyiitt lako személy(ek) a tiizvédelmi és baleset-megelozési
szabalyokat és a Tarsashaz hazirendjének szabalyait egy éven belll, legaldbb
haromszor szandékosan megszegik.

I1I. A Bérld a jelen szerzédés 18. b) pontjaban foglalt bejelentési kotelezettségének
nem tesz eleget. Kivétel ez alol az, ha a Bérl6 menthetdé okbol nem tesz eleget
bejelentési kotelezettségének

IV. A Bérl6 vagy a vele egyiitt lako személy(ek) a jelen szerz6dés 18. e) pontjaban foglalt
Bérbeadd altali bérleményellenérzést egy éven belill legalabb haromszor
szandékosan megakadalyozza.

V. A Bérl6 a jelen szerzddés foglalt karbantartasra, felUjitasra, potlasra, cserére,
tisztitdsra, takaritdsra, rovar-, és ragcsald mentesitésre vonatkozd
kotelezettségeit szandékosan megszegi.

V1.  Bérl6 Bérlemény vonatkozasaban fennall6 lakésbérleti joganak folyatasa ellenében
tartasi szerzodést a Bérbeado eldzetes, irasbeli hozzajarulasa nélkiil kot.

VII.  ABérl6 a Bérlemény vonatozasaban fennallé lakasbérleti jogat a Bérbeado elozetes,
irasbeli hozzajarulasa nélkil elcseréli.

37. A Bérlé a szerz6dést barmikor, 15 napos felmondasi idovel felmondhatja. A felmondésnak a hdnap
utolsé napjara kell sz6lnia.

38. A Ptk. 6:348. § (2) bekezdése alapjan a felmondast nem kell el6zetes felszolitasnak megeléznie, ha
Bérlo kifogasolt magatartasa olyan stlyos, hogy Bérbeadotol a Lakasbérleti Szerz6dés fenntartasat
nem lehet elvarni. A felmondast a tudomasszerzéstdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil kell kozolni.
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39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.
46.

47.

VII.  Rendelkezések Bérlemény leadaséara vonatkozdan

Bérl6 a szerz6dés barmilyen okbol torténd megsziinése esetén koteles Bérleményt a
lak&sberendezésekkel egyitt, tiszta, Ures, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban,
jegyz6konyv felvétele mellett a Bérbeaddnak visszaadni.

Bérlemény visszaadasakor kiilon megallapodasban a szerz6dé6 felek rendelkezhetnek arrdl is, hogy
Bérleményt Bérbeadé teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa, ha Bérlé a felmeriilt
koltségeket Bérbeaddnak megtériti.

Bérlo vallalja, hogy a szerzédés megsziinésétél szamitott legkés6bb 5 napon beliil a vele
egyuttlakd személyekkel egyltt Bérleménybdl Kkikoltozik, és a lakasingatlanban 1év6
vagyontargyait, ingdsagait sajat koltségén elszallittatja.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerzédés megsziinésekor a lakasingatlant a vele
egyiittlakokkal nem hagyja el, és rendeltetésszer allapotban nem adja vissza Bérbeadonak, akkor
jogcim nélkuli hasznéléva valik. Ebben az esetben a kikdltdzéséig vagy Beérlemény Kilritéséig
hasznalati dijat koteles fizetni, amely az els6 évben a jogcim nélkiili hasznalat kezdetekor érvényes
bérleti dij kétszeresére, a kovetkez6é évben négyszeresére, és a kovetkezé évben legfeljebb
tizszeresére emelhetd.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szerzodés megsziinését (szerzodés szerinti vagy jogszabaly
alapjan) kovetéen nincs jogcime Bérleményt tovabb hasznalni, és birtokdban tartani, koteles
azt ingdsagaival egyiitt legkésObb a szerzddéses jogviszonyanak megsziinésének napjat kdvetd 5
napon belul elhagyni. Amennyiben Bérlé ezt 6nként nem teszi meg, Bérl6 mar jelen szerz6dés
alairasaval kifejezetten hozzajarul a Bérbeadd ingatlan-kitritési (igy kildnésen a zarcsere),
valamint Bérlé6 Bérleményben lévé ingosagainak elszallitasara iranyulé intézkedéséhez, azaz
Bérlé birtokvédelmi jogardl kifejezetten lemond. A Bérlemény Kiliritését a Bérbead6 olyan
maddon foganatositja, hogy az 5 napos hataridé lejartakor - minden egyéb eldzetes értesités nélkiil
- a Bérleményt a Bérloé koltségére kényszerfelnyitdssal birtokba veszi Ugy, hogy az csak és
kizardlag a zarcserében testesiil meg, ezért ingdsagleltar nem készll az eljaraskor. A kényszer-
birtokbavételrél 3 napon beliil irasban értesiti a Bérlot az eljarasrél felvett jegyzékonyv
mellékelésével és tajékoztatast ad arrol, hogy a Bérlo ingosagait a tajékoztatas kézhezvételét
kovetd 30 nap utan elszallithatja. A 30 napos idétartam alatt a Bérbeadé az ingésagokat
érintetlentl a Bérleményben tarja és a Bérlé altal jelzett idSpontban biztositja az ingdsagok
elszallitasat. Amennyiben Bérlé az ingésagait a 30 napos idétartam alatt nem szallitja el, ugy
azokat a Bérbeadod jogosult kartéritési kotelezettség nélkiil a Bérleménybdl eltavolittatni. A
Bérlé tudomasul veszi, hogy a 30 napos idétartam lejartat kovetden eltavolitott ingésagok
tekintetében a Bérbeaddval szemben semmilyen kartéritési igénnyel nem élhet, erre az esetre
kartéritési igényérdl kifejezetten lemond.

VI, Egyéb rendelkezések

Bérbeadé Bérlé eldzetes hozzajarulasa nélkiil jogosult a jelen Bérleti Szerz6désbol szarmazo jogait
és kotelezettségeit harmadik személyre atruhazni, akar ellenérték fejében akar anélkil. Koteles
azonban biztositani ennek soran, hogy a Bérld jelen Bérleti Szerzédésben foglalt jogai és
kotelezettségei ne valtozzanak.

Bérlovel egyiitt koltozik:

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk., valamint a Lakastorvény rendelkezései
az iranyadok.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzéinek tanisitasarol sz6l6 176/2008.
(VL.30.) Kormanyrendelet 3. § (3) bekezdése szerint Bérbeado koteles jelen Lakasbérleti Szerzodés
targyat képezo Lakasrol energetikai tanusitvanyt készittetni €s azt Bérlo részére atadni. Bérbeado
ennek megfelelden jelen Lakasbérleti Szerzodés alairasakor a HET-.............. szamu energetikai
tanusitvanyt Bérlonek atadja, melyet Bérlo a Lakasbérleti Szerz6dés alairasaval elismer.
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VAGY

Szerz6do Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolo 176/2008.
(V1.30.) Kormanyrendelet 3. § (3) bekezdése szerint Bérbeado koteles jelen Lakasbérleti Szerzédés
targyat képezo Lakasrol energetikai tanusitvanyt készittetni és azt Bérlo részére atadni. Bérbeado
ennek megfeleléen kotelezettséget vallal arra szoléan, hogy a tanUsitvanyt sajat koltségén
elkészitteti és azt jelen Lakasbérleti Szerzodés alairasat koveté 30 (harminc) naptari napon beliil
Bérlo részére dokumentalt modon, igy munkatarsa altali személyes kézbesitéssel, vagy postai Gton,
tértivevényes killdeményként atadja. (A tanusitvany akkor tekintend6 kézbesitettnek, amikor azt
Bérl6 kézhez veszi, tovabba - a tanUsitvanynak a postara adasatol szamitott 6tddik munkanapon -
abban az esetben is, amennyiben annak atvételét a Bérlé megtagadta, illet6leg Bérbeado felé a postai
tértivevény ,,nem kereste”, ,,ismeretlen”, ,,elkoltozott”, ,,nem vette at”, vagy egyéb, a kiildo félnek
fel nem réhatd okbol eredd elutasito jelzéssel érkezik vissza.)

48. Bérl6 kijelenti, hogy cselekvéképes, nagykora, magyar allampolgar, Bérbeadd magyar jogi személy

Jelen lakasbérleti szerz6dés egymassal szo szerint megegyez6 3 (harom) példanyban késziilt 47
(negyvenhét) pontba szedve, 8 (nyolc) oldalon megszerkesztve, amelyet a Felek atolvasas és kozos
értelmezést kovetden kijelentik, hogy tévedésben nincsenek és a szerzodést, mint jogiigyleti akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyodlag irjak ala és Bérbeadd elismeri 1 (egy), a Bérlé pedig 1-1 (egy-
egy) példanyanak atvételét az alairaskor.

Jelen Lakasbérleti Szerzodés Szerz6dd Felek altali alairas napjan jon 1étre azzal, hogy amennyiben
Szerz6do6 Felek nem ugyanabban az idOpontban irjak ala, agy a Lakasbérleti Szerz6dés 1étrejottének a
napja az a nap, amikor a legutobb alair6 fél alairja azt

Budapest, 2026....... ho......... nap.
TERIBER Kft.  rrrrrrrrereeeeeeeee
Képviseli: Farkas Zoltan tigyvezet6 Bérlo
Beérbeadd
Melléklet:

- 1pldalaprajz.

Zaradeék:

Szerz6do felek nyilatkoznak, hogy tudomassal birnak arrol, hogy a jelen bérleti szerzodést
Bérlo koltségén egyoldalu kozjegyzdi okiratba is kell foglalni, és a Bérlo koteles intézkedni
a kozjegyzo felkérése targyaban. Szerz6do felek nyilatkoznak, hogy az egyoldala
kozjegyz6i okiratba foglalas kotelezettségét elismerik és Bérlé véllalja, hogy annak
elkésziiltét kovetden azt a jelen bérleti szerzddés tartalmaval megegyezd szovegezéssel
alairja és megkuldi Bérbeadd részére 1 (egy) eredeti példanyban. Szerz6dé felek elismerik,
hogy jelen bérleti szerzédés csak és kizarolag az egyoldall kozjegyzéi okiratba foglalassal
Iép hatdlyba. Felek ugy nyilatkoznak, hogy jelen szerzodést Bérlo legkésobb a jelen
szerzodés alairasatol szamitott 15 napon beliil egyoldalU kozjegyzdi okiratba foglaltatja.
Amennyiben ezen hatériddig a jelen szerzodés egyoldall kozjegyzéi okiratba foglalasa a
Bérlonek felréhatd okbo6l nem tdrténik meg, és ez al6l kimenteni magat nem tudja, a
Bérbeado a hataridé elmulasztasat koveté 15 napon beliil jogosult a lakas visszavételére.

Budapest, 2026......... ho......... nap.
"""""""""" TERIBERKft.
Képviseli: Farkas Zoltan iigyvezet6 Bérlo
Bérbeadd
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